STECAJNA MASA IZA GORICA d.o.0. u ste¢aju, Split, Domovinskog rata 52, OIB:
44333210224, ( u daljnjem tekstu Zakupodavac) , zastupana po stetajnom upravitelju Anti
Gabelici iz Splita, Domovinskog rata 52, OIB: 68765596631, s jedne strane,------------- --

HAKUNA MATATA DUBROVNIK d.o.0. Lozica 84, 20236, Lozica (Grad Dubrovnik),
O.IB: 87093778225, ( u daljnjem tekstu Zakupnik ) zastupan po zakonskom zastupniku
Ljubomir Bunoza, OIB: 09364792362 Metkovi¢, Ulica Andrije Hebranga 5/1, sa druge strane-

Zakljutili su dana 18.04.2025.godine (osamnaestidetvrtogdvijetisuéedvadesetpetegodine)
godine u Dubrovniku slijedeéi:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
Clanak 1.

Stranke suglasno potvrduju kako je Zakupodavac je vlasnik nekretnine ozna¢ene kao &est. zgr.
3121 upisane u Z.U. 1854 K.O. Dubrovnik, ZK tijelo 1. =

Stranke suglasno potvrduju kako je nad Zakupodavcem u tijeku stecajni postupak koji se pred
Trgovackim sudom u Dubrovniku vodi pod posl.br. 6-St. 91/2022.

Stranke suglasno potvrduju kako je u istom ste¢ajnom postupku sadinjen Procjembeni elaborat
o trZi8noj vrijednosti nekretnina oznaCenih kao ¢€.zgr.3121 k.o. Dubrovnik, zatim ¢&.zgr. 3122
k.o. Dubrovnik te k.¢. 1105/1 k.o. Dubrovnik, sve u vlasni§tvu Zakupodavca, u naravi poslovnih
prostora na adresi: Put Republike 12, 20 000 Dubrovnik, a koji elaborat je dana
12.10.2023.godine (dvanaestidesetogdvijetisu¢edvadesetrece) izraden od strane Orlande Tokié
dipl.ing.arh.

Stranke suglasno potvrduju kako su na stranici 22. i 23. Procjembenog elaborata izradenog od
Orlande Toki¢ dipl.ing.arh., a pobliZe naznacenog pod stavkom 3.(tri) ovog ¢lanka, opisane i
prostorije slijedeé¢ih tlocrtnih povrSina koje se nalaze u Zgradi 3, izgradenoj na nekretnini
oznadenoj kao &.zgr. 3121 k.o. Dubrovnik na 1. (prvom) katu, i to kako slijedi:

Hodnik-13,86 m2

Sanitarije-1,70 m2--------

Sanitarije-1,70 m2

Aty 1




Ured-14.50 M2t i i VRPN Py DO PR\ . T L S

Ured-9,82 m2 ot L B e Sl S Il S

Ured-12,79 m2---

Stranke suglasno potvrduju kako prema podacima iz Procjembenog elaborata izradenog od
Orlande Toki¢ dipl.ing.arh., a pobliZe naznaenog pod stavkom 3.(tri) ovog ¢lanka, ukupna
tlocrtna povrsina predmetnih prostorija pobliZe naznagenih pod stavkom 4. (&etiri) ovog ¢lanka
iznosi 54,37 m2. =

Clanak 2.

Zakupodavac predaje, a zakupnik prima na koristenje poslovne prostorije opisane pod ¢lanka
1. (jedan) stavka 4. (Cetiri) i 5. (pet) ovog Ugovora o zakupu poslovnog prostora (U nastavku
teksta: Ugovor). Poslovne prostorije iz ¢lanka 1. (jedan) ovog ugovora daje se u zakup radi
obavljanja registrirane djelatnosti prema klasifikaciji NKD: 155200 - Odmaralidta i sli¢ni
objekti za kraci odmor;

Ugovorne strane su suglasne da zakupnik u prostoru iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora, ne
smije obavljati druge djelatnosti bez pristanka zakupodavca. --

Clanak 3.

Ovaj ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se na razdoblje od 1. (jednu) godinu, s
opcijom njegovog produljenja nakon isteka njegovog trajanja temeljem pismenog sporazuma
stranaka, a pocinje teci S danom 20.04.2025 godine
(dvadesetiéetvrtogdvijetisu¢edvadesetpetegodine). -—--

Stranke suglasno utvrduju kako predmetni Ugovor svakako prestaje vaZiti odnosno kako se isti
ugovor automatski raskida pravomo¢nos¢u rjeSenja o dosudi budu¢em kupcu nekretnine iz ¢l.
1. ovog ugovora u ste¢ajnom postupku koji se nad drustvom STECAINA MASA IZA GORICA
d.o.o. u ste¢aju, Split, Domovinskog rata 52, OIB: 44333210224 a ovdje Zakupodavcem, vodi
pred Trgova¢kim sudom u Dubrovniku pod poslovnim brojem St. 91/2022 , tako da isti Ugovor
o zakupu nakon toga vi$e ne proizvodi nikakve ucinke, te se stranke unaprijed odri¢u od
postavljanja zahtjeva za naknadom Stete zbog takvog raskida predmetnog ugovora.--------------

Prestankom vaZenja ovog Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu bez odgode vratiti u posjed
prostorije iz ¢l. 1. (jedan) ovog ugovora slobodne od osoba i od stvari.
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Ovaj Ugovor prestat ¢e i prije ugovorenog razdoblja, u slucaju vise sile ( pozar, potres i sl.).---

Clanak 4.

Za zakupljene poslovne prostorije zakupnik se obvezuje placati mjeseéno na ime zakupnine
iznos od 10,00 (deset) EUR-a + PDV po metru kvadratnom zakupljenog prostora, $to za
zakupljeni prostorije u ukupnoj povrdini od 54,37 m2 iznosi 543,70 EUR-a
(petstoéetrdesettrieuraisedamdesetcenti) + PDV, odnosno ukupno 679,62 EUR-a
(3estosedamdesetdeveteuraisezdesetdvacenta), a koju zakupninu se obvezuje plaéati na ra¢un
zakupodavca kod HPB d.d., IBAN: HR6123900011101358113.

Zakupnina dospijeva svakog 5. (petog) dana u mjesecu za tekuéi mjesec.

Zakupninu za zakupljene poslovne prostorije za vremensko razdoblje od dana
20.04.2025.godine (dvadeseticetvrtogdvijetisuéedvadesetpete) pa do 30.04.2025.godine
(tridesetietiCetvrtogdvijetisucedvadesetpete) u iznosu od 181,23 EUR
(stoosamdesetjedaneuroidvadesettricenta) + PDV, odnosno u ukupnom iznosu od 226,54 EUR
(dvjestodvadesetéesteuraipedesetéetiricenta), Zakupnik se obvezuje platiti raéun zakupodavca
kod HPB d.d., IBAN: HR6123900011101358113 u roku od 8 (osam) dana od dana zaklju¢enja
1 solemnizacije predmetnog Ugovora.

Clanak 5.

Zakupnik se obvezuje uz zakupninu iz ovoga ¢lanka placati i sve reZijske troSkove vezane uz
poslovne prostorije iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora.

Clanak 6.

Zakupnik je duzan i obvezuje se Cuvati Predmet zakupa paznjom dobrog domaéina te ga rabiti
na na¢in da ga Cuva od oStecenja, u skladu s njegovom namjenom i ovim Ugovorom -----------

Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavca €initi preinake poslovnoga prostora kojima se
mijenja konstrukcija, raspored, povrsina, namjena ili vanjski izgled poslovnoga prostora. ------

Zakupnik snosi troskove tekucega odrzavanja poslovnih prostorija.

Clanak 7.
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Zakupniku nije dopusteno zakupljeni poslovne prostorije dati u podzakup.

Clanak 8.

Svaka ugovorna strana moze redovito otkazati ovaj Ugovor uz otkazni rok od 30 (trideset)
dana s e s e s D B e e L e T R e s

Otkaz se moZe dati bilo kojeg dana u mjesecu, a koji se daje pisanim putem i dostavlja
preporuceno putem poste. s

Zacijelo vrijeme trajanja otkaznog roka zakupodavac i zakupnik duzni su u cijelosti ispunjavati
SVE SVOj€ ObVEZE 1Z OVOZ UGOVOra.~=mmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmmnmmemnnmmmnmemnseemesmmmm=mm—==mmn=————====-

Ugovorne strane su suglasne da ako bi zakupnik napustio poslovni prostor prije isteka otkaznog
roka iz stavka 1. ovoga ¢lanka, duzan je platiti zakupninu za cijelo vrijeme trajanja otkaznog
roka.

Istekom zadnjeg dana otkaznog roka ovaj Ugovor prestaje vaZiti.

Clanak 9.

Ugovorne stranke su suglasne da se ovaj Ugovor zakljuuje sukladno odredbi ¢lanka 54.
(pedesetcetiri) Zakona o javnom biljeznistvu.

Zakupnik izri¢ito izjavljuje, da radi prisilne naplate njegovih dospjelih obveza odnosno radi
vra¢anja posjeda poslovnih prostorija iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Zakupodavcu, u slucaju
prestanka ovog ugovora, Zakupodavac moZe neposredno traZiti:

-provedbu prisilne ovrhe iseljenjem Zakupnika i ispraZznjenjem poslovnih prostorija iz ¢lanka
1.(jedan) ovog Ugovora te radi predaje poslovnih prostorija iz ¢lanka 1. (jedan) ovog Ugovora
u posjed Zakupodavca nakon isteka roka zakupa ili u slu¢aju otkaza odnosno raskida Ugovora,

- ovrhu pljenidbom i prijenosom svih nov¢anih sredstava po svim ra¢unima koje Zakupnik ima
kod banaka,

- te da se ovrha moZe provesti na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupnika------
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Zakupnik izri¢ito pristaje da javni biljeZnik potvrdi ovrinost ovog Ugovora temeljem pisanog
zahtjeva Zakupodavca, u kojem ¢e odrediti visinu i dospjelost trazbine. ==

Clanak 10.

Ugovorne strane su suglasne da se na sve njihove medusobne odnose koji nisu uredeni ovim
Ugovorom primjenjuje Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora te Zakon o obveznim
odnosima.

Clanak 11.

Sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti napravljeni u pisanom obliku.

Clanak 12.

Sve sporove nastale u primjeni ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e nastojati rijesiti mirnim
putem, a za sluéaj da to nije moguée ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleZnog suda u
Splitu.

Clanak 13.

Ovaj je Ugovor sastavljen u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od kojih svaka ugovorna strana
zadrzava po 2 (dva) primjerka, a 1 (jedan) ostaje za javnog biljeznika koji solemnizira ovaj
ugovor.

Clanak 14.

Ugovorne strane preuzimaju prava i obveze iz ovog ugovora te isti u znak suglasnosti
potpisuju. e -

Za zakupodavca Za zakupnika

Yt bebtis Poreiiyuts
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I.I.l
s
REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik
Jure Plecas
Dubrovnik, Hrvatskog Crvenog kriza 2

Poslovni broj: OV-2332/2025

Ja, javni biljeZnik Jure Ple¢as, Dubrovnik, Hrvatskog Crvenog kriza 2, potvrdujem da su stranke:

Stecajna masa iza GORICA d.0.0. u stecaju, MBS 090033171, OIB 44333210224, Split, Ulica
Domovinskog rata 52, zastupano po ste¢ajnom upravitelu ANTE GABELICA, OIB 68765596631,
SPLIT, SPLIT, ULICA OCA ANTE GABRICA 28, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 119032897 PU Splitsko-dalmatinska, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektronic¢kim putem na dananji dan, kao Zakupodavac,

HAKUNA MATATA DUBROVNIK d.o.0., MBS 090047775, OIB 87093778225, Lozica, LOZICA
84, zastupano po ¢lan uprave LYUBOMIR BUNOZA, OIB 09364792362, METKOVIC,
METKOVIC, ULICA ANDRIJE HEBRANGA 5 1, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu br. 116630209 PP Metkovi¢, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan, kao Zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrSnog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu procitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrsnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 3,98 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u iznosu od 85,00 eur uvecana za PDV u iznosu od

21,25 eur.

Dubrovnik, 18.04.2025.

Javni biljeZnik
Jure Plecas







